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TURUKOMMENTAAR

Kinnisvarahindade langus on jarjest enam hakanud slvenema
ka dripindade turul. Oleme varasemalt juhtinud tahelepanu
reeglile, et &ripindade turg kditub vdrreldes elamispindade
turuga paari aastase nihkega. See, mis juhtub vdi juhtus
elamispinde turul, juhtub varsti dripindade turul.

Oluliselt on suurenenud vaba aja veetmisega seotud objektide
(restoranid, klubid, puhketalud) maudgipakkumiste hulk.
Tanaseks on selge, et kdrgkonjuktuuri tingimustes alustatud
projektid olid liiga optimistlikud ja arvestades tédnast ndudlust,
on selgelt Uleinvesteeritud, eriti bliroopindadesse.

Birood

Omanike jaoks on saanud votmeklsimuseks labiradkimised
praeguste kui potentsiaalsete Utrnikega. Omanikud pakuvad
klientde hoidmiseks ja uute voitmiseks kd&ikvGimalikke
soodustusi alates Ulrihinna langetamisaest kuni tasuta
kolimisteenuse osutamiseni.

Vakantsus on kiiresti suurenemas bulroopindade nii A kui B
klassil. Kaesoleval aastal ulatub bilroopindade hinnalangus
kohati - 40%. Halvemates asukohtades ei leita UUrilisi heas
korras blroopinnale hinnatasemel ca 30 kr/m?2.

Kesklinna lahipiirkonnda rajatud uutes blroohoonetes on
vakantsus erinevate hinnangutel 30 — 50%.

Paljud projektid on majanduslanguse tingimustes peatatud.

Uute blroopindade GUripakkumised algavad aarelinnas ca 80
kr/m2, kesklinnas ca 150 kr/m.

Kaubandus

Kdesoleva aasta esimesel poolel on tarbimine Eestis véahenenud
iga kuu dle 10% vorreldes eelmise aasta sama perioodiga,
monedel kaubandusettevotetel lausa ca 50%.

Mais oli jaekaubandusettevdtete kaupade jaemdiigi vdhenemine

eelmise aasta sama perioodiga vOrreldes - 16%,
téostuskaupadel lausa - 23%.
Kaubanduskeskustest on kaibe jarsu vahenemise ja

Glrileandjaga kokkuleppe mittesaavutamisel lahkumas nii
monedki Ule Eesti tuntud eelkdige todstuskaupu miivad firmad.
Ankurrentnike lahkumist esialgu margata ei ole. Kesklinna
piirkonnas markab jarjest rohkem tihje kaubanduspindu.

Sarnaselt  blroopindadega peavad aurnikud  aktiivseid
labiraakimisi omanikega.

Soltuvalt asukohast on kédesoleval aastal kaubanduspidade
Gdrihindade langus 10 - 50%.

Kuigi valdav ettevdtteid on laienemise ja arendamise

edasilikanud, alustab kinnisvaraarendaja Hauser Oberschneider
Lasnamdele rahvusvahelise ehituskaupade poeketi Bauhaus
esimese poe rajamist Eestis.
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Lao - ja tootmispinnad

Vdrreldes veel eelmise aasta sama perioodiga on turu aktiivsus
seoses majanduse Uldise jahtumisega jarsult langenud.
Mitmed ettevotjad on oma é&riplaane korrigeerinud ning
voimalikke investeeringuid edasilliikanud.

Kuna olukord majanduses on jatkuvalt ebakindel ja Idhitulevik
prognoosimatu, siis eelistatatkse vajaduse korral solmida
|Ghiajalisi Gurilepinguid.

Mitmedki lahitulevikus laienemist planeerivad ettevotted
ootavad majanduslangusega kaasnevat pankrottide lainet, et
osta soodsalt endale sobivat pinda.

Tallinnas ja Harjumaal algavad uute kaasaegsete lao - ja
tootmispindade Uiripakkumised hinnatasemelt 50 - 70 kr/m2,
vanematel pindadel alates 20 kr/m?2.

Kui soovite saada lisainformatsiooni Eesti, Lati, Leedu ja Poola kinnisvaraturul toimuva kohta vdi soovite tellida eriraporti teid huvitava turusegmendi
kohta, siis palun votke Ghendust Ober-Hausiga.

Katrin Klein-Nappi, Ober-Haus Eesti tegevjuht
Tel.: +372 665 59700, e-mail_katrin.nappi@ober-haus.com
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